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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

=
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Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Goéme¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin

genelinde de gorilmektedir.

Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildik¢e Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde
kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi gortlir. Dolayisiyla burasi

yazlari ihktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

¥ Burhaniye

@ Savastepe

Sekil 2. Planlama Alam - Balikesir ilindeki Konumu.
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi énemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. il merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gari
bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi

seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; tasinmazlar Balikesir-
Savastepe-Soma Karayolunun dogusunda bulunan Cumhuriyet Caddesine cepheli olarak
konumlanmus, planlama alan1 Savastepe ilcesi, Hiirriyet Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir il

merkezine uzaklig1 yaklasik 50 km'dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritas.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Savastepe ilgesi, Hiirriyet
Mahallesi, Ada 152, Parseller 66-67-68-69-70-286-287 ve 288’de kayith tasinmazlar tapuda Ozel
Miilkiyet ve Maliye Hazinesi adina kayithidir.

ANA N
IL-ILCE MAHALLE ADANO | PARSEL NO MALIK TASINMAZIN Yuz g:;zc)UMU
NITELiGI

BALIKESIR L »

HURRIYET 152 61 ERHAN BILIR TARLA 4.057,00 m?
SAVASTEPE
BALIKESIR L MUSA ATAK

HURRIYET 152 66 _ TARLA 19.379,00 m?
SAVASTEPE NEZiHA ATAR
BALIKESIR L

HURRIYET 152 EROL KAFA TARLA 2.219,00 m?
SAVASTEPE 67
BALIKESIR L _ o _

HURRIYET 152 68 MALIYE HAZINESI BOZ HALI 3.986,00 m?
SAVASTEPE
BALIKESIR L HANIFE GUNGOR

HURRIYET 152 69 L TARLA 11.235,00 m?
SAVASTEPE MEHMET GUNGOR
BALIKESIR UYSAL ALACA iCINDE BICKI

HURRIYET 152 70 YUSUF ALACA ATOLYESI VE 27.768,00 m?

iDRIS ALACA OLAN TARLA




BALIKESIR
SAVASTEPE

HURRIYET 152 286

{BRAHIM SEKER
AHMET SEKER
MUSTAFA SEKER
MEHMET EMIN SEKER
GULDEREN TURU

ARSA

718,60 m?

BALIKESIR
SAVASTEPE

HURRIYET 152 287

ERGUL AKDENIZ
AYSE ERSEL AKBULUT
ERGIL ONDER

ARSA

338,00 m?

BALIKESIR
SAVASTEPE

HURRIYET 152 288

IBRAHIM SEKER
AHMET SEKER
MUSTAFA SEKER
MEHMET EMIN SEKER
GULDEREN TURU

ARSA

4,11 m?
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* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutuimaktadur,

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu Kaydi.




2.2. KADASTRAL DURUM:
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Savastepe Ilgesi, Hiirriyet

Mahallesi, Ada 152, Parseller 61-66-67-68-69-70-286-287 ve 288'de kayith tasinmazlar
(4.057+19.379+2.219+3.986+11.235+27.768+718.60+338,00+4.11) toplam 69.704,71 m?
biytkligindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITi:
3.1. YAPI ANALIZI:

Balikesir Ili, Savastepe ilcesi, Hiirriyet Mahallesi, Ada 152, Parseller 61-66-67-68-69-70-286-287 ve
288’de kayith tasinmazlar Balikesir-Savastepe Karayolu dogusunda konumlanmis, tasinmazlarimizin

bazilarinin Gzerinde bina bulunmamaktadir.

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:
Planlama alanina iliskin 1/5000 6lgekli J19-A-14-A pafta nolu halihazir harita 20.07.2016 tarihinde

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 8. Planlama Alani - 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

3.3. JEOLOJiK DURUMU:

Balikesir ili Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Gdme¢, Havran,ivrindi, Savastepe Ilgceleri Toplam
14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiitlerinin Yaptirilmasi, Haritalarin
Hazirlanmas1 ve Raporlarin Hazirlatilmas: Isi kapsaminda Savastepe ilcesi, 1/5000 6lcekli 8 adet

paftada (J19A07D, J19A07C, J19A12A, J19A12B, J19A13B, J19A14A, J19A13(C, J19A14D) yer alan 567.6

hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve
102732 sayii Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirliigiince 31.10.2017 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlarina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporuna gore planlama alanimizin 0A-5.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.

.b 8 'Ell\ ; ‘. l
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T

Sekil 9. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritas.
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4. MEVCUT iMAR DURUMU:
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili Bakanlik Oluru ile
05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plan'nda s6z konusu planlama alanimiz “Kentsel Gelisme Alani, Sulama Alani ve Tarim Alan1” olarak

belirlenmistir.

=

Sekil 10.Planlama Alani - 1/100000 dl¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri.

4.2. 1/5000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI:
1/5000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plani i¢inde tasinmazlarimiz Saghk Alani, Gelisme Konut Alani,

Yesil Alan ve Teknik Altyapi Alani olarak belirlenmistir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanan tasinmazlar icin ilgili Kurumlar ile yazigmalar

yapilmis ve ilgili Kurumlarin Goérislerinde;

e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligl imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 14.08.2020
tarih ve E.31637 sayili yazisinda tiim goriis ve oOnerilerine uyulmasi, 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8. Maddesi kapsaminda ilgili diger kurum kurulus birim goértslerinin alinmasi ve
alman goris ve onerilere uyulmasi, 1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
Cevre Diizeni Plani ve Plan Huikiimlerine uyulmasi, s6z konusu alanin bulundugu bélgede, varsa
mevcut planlarin dikkate alinmasi, 3194 sayih imar Kanunu Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve yurtrlikteki ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis ve
kurum goriisleri asagida verilmistir,

11



Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi’'min 27.07.2020 tarih ve E.28928 sayili yazisinda
planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi, bahse konu parseller
lizerinde Hastane amagh imar Plan1 yapilmasinda iist 6lcekli plan/plan kararlarina, ilgili
kurum/kurulus/birim goriislerine ve yiirtrliikteki ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi

sartiyla sakinca bulunmadig belirtilmistir,

BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Baskanhgi'min 14.07.2020 tarih ve
E.15689 sayili yazisi ile 66 ve 67 nolu parsellerden Igme Suyu Hattinin gectigi proje ile
ilgili taahhtiidiin verilmesi durumunda kurum goriisiiniim tekrar degerlendirilecegi

belirtilmistir,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 30.07.2020 tarih ve E.29719 sayil
yazisinda s6z konusu alan iizerinde mevcut veya planlanan herhangi bir proje
bulunmadigy, ilgili Daire Baskanliklarinin ve konu ile alakali diger kurumlarin uygun
goruslerinin alinmasi ve yitriirliikteki yasal mevzuat hiiklimlerine uyulmas: gerektigi

belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi'nin 24.07.2020 tarih ve E.28608 sayili yazisinda

planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi’'nin 29.07.2020 tarih ve E.29380 sayili yazisinda soz
konusu alanda Daire Baskanlifinca devam eden ya da planlanan bir calisma

bulunmadig belirtilmistir,

Fen Isleri Dairesi Baskanligi'min 28.07.2020 tarih ve E.29235 sayili yazisi ile planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmistir,

Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligi’'nin 27.07.2020 tarih ve E.28798
sayili yazisinda yapilacak calisma ile ilgili olarak, imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapt (yollar vb.) hizmetlerinin iyilestirilmesi esas oldugu, yirtrlikteki imar
planlarinda o6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diisiiren plan
degisikligi/yapim1 yapilmamasi gerektigi, imar plani degisikligi/yapimi teklifi ile
bolgenin niifus ve yapilasma yogunlugunun artip artmadig1 degerlendirilmeli eger niifus
yogunlugu artiyor ise plan degisikligi/yapimi tekliflerinde 14 Haziran 2014 tarihli
29030 sayii Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
Mekansal Planlarin Yapimina/Degisikligine Dair Esaslar Boliimiiniin; imar plani
degisiklikleri/yapimi kisminda belirtilen sartlara uyularak planlarin hazirlanmasi
gerektigi, s0z konusu bolgede Daire Baskanliginca halihazirda ana ulasim yollarina

yonelik herhangi bir projenin bulunmadigi, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu

12



kanuna bagh ¢ikartilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" hiikiimlerinin uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda
otopark alaninin planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 6lgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar planlarinin

hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir,

BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanligi'nin bila tarih ve E.2235485 sayili yazisinda belirtilen
alanda Kurum tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi

belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi'niin 03.06.2020 tarih ve E.15572 sayili yazisinda Saglik
Kurulusu 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek-1 ve Ek-II listeleri kapsaminda yer almadigi, CED
Yonetmelik hiikiimleri uygulanmayacagi, 2863 Sayili Kanunun Kuruma verdigi yetkiler
kapsaminda Dogal SIT Alaninda kalmadigi, 3621/3830 sayili Kanunun Kuruma verdigi yetkiler
kapsamindaki yerlerden olmadigl, yapilmak istenen tesisin ilgili kurum/kurulus gorusleri,
3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri Ile mer'i mevzuat kapsaminda
degerlendirilebilecegi ayrica 17100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum goriisiintin
Bakanligin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir
Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan alinmasi gerektigi belirtilmistir,

Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 25. Bélge Miidiirliigii'niin 18.06.2020 tarih ve E.334064 sayili
yazisinda konu Bolge Miidiirliigli'nce incelenmis buna gore;

o Belirlenen alanin, kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, igmesuyu maksatli gél ve barajlarin igme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi
tespit edildigi,

o Belirlenen alanin tamami; insaat asamasindaki sulama maksath Titiinliik Goleti sulama
sahasinda kaldigl, planlama alaninin, sulama sahasinda kalan béltimiinde, ekteki vaziyet
planina islenmis sulama borusu hatti bulundugu,

» Ekte yer alan koordinatlarda, parselin icinden borunun gectigi kisimlar icin
kamulastirma planlart yapilmis olup irtifak hakki tesisi i¢in g¢alismalara
baslanilacagy, tesislerin her iki tarafindan 5 metre yaklasim mesafesi birakilmali,
yaklasim mesafesi icinde sabit tesis yapilmayarak, planlara islenmesi ve

planlama disinda tutulmasi gerektigi, tarim dis1 kullanim talebinden dolay:
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yerleri degisecek miihendislik yapisy, tesis biitiinliigliniin saglanmasi i¢in sulama
alaninda ilave yatirim ihtiyaci ve talepten dolay1 atil hale gelecek "mevcut tesis
yatirim maliyeti" bulunmadig: tespit edilmis, Konunun tarim alanlarinin tarim
dis1 gaye ile kullanimina iliskin 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas1 Ve
Planlanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine gore il Tarim ve Orman Mudiirligii
(Toprak Koruma Kurulu) tarafindan degerlendirilmesi gerektigi belirtilmis,

S6z konusu boru hattinin deplase edilmesinin planlanmasi halinde deplase
projesinin talep sahibince hazirlatilarak, Kurumumuz onayina sunulup, Kurum
onay1 alindiktan sonra da, insaatinin; talep sahibince onayl projesine gore, yine
Kurum kontrolliigiinde yapilmasi gerektigi belirtilmis,

Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin yatagini
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat
ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09
Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtrliige giren
2006/27 sayih Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriurlige giren 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga)
Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiriirliige giren Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili
Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar
hiikkiimlerine uyulmasi, 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum
Yonetimi Baskanligl yazisinda; "Derelerin tlzerleri kesinlikle kapatilmayacaktir"
ifadesi yer aldigindan, dere yataginin tzeri hi¢cbir bicimde kapatilmasi, Dere
yatak giizergahlarinda, Kurum goriisii alinmaksizin degisiklik yapilmamasi,
ulasim yolu yapim ve bakim ¢alismalari icin derelerin lizerinden gecis saglanmasi
amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica
izin alinmasi ve dere yatak giizergahlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik
yapilmamasi gerektigi, zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, ¢ok gozli
menfez seklinde yapilan gegis yapilar: tagkinlar esnasinda stirtiklenen rusubat ile
bitki kok ve dallar1 nedeniyle tikanabildiginden dolay1 derenin Q500 taskin
debisini gecirecek sekilde ve asgari (2mx2m) boyutunda kutu menfez ya da
tercihen tek aciklikli kopri yapilmasi uygun gorildiigi, yapilacak képrii ve sanat

yapilarinin projelendirilmesinde dere yatak ekseni degistirilmeden yapilar dogal
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akis yoniinde insa edilmesi, yapilacak koprii ve sanat yapilarinin insasi esnasinda
dere yataklarina iist havzadan gelebilecek akisin civardaki arazilerde meydana
getirmesi muhtemel oyuntular engellenerek araziler korunmasi, képri ve sanat
yapilarinin boyutlandirilmasi hususunda gerekli hallerde Bolge Miidiirliigiinden
goriisii alinmasi, dere yatak giizergahlarinda DSi'nin bilgisi ve izni olmadan
degisiklik yapilmamasi, derelerin olas1 taskinlari nedeniyle yapilacak olan
yapilarin su basman kotlarinin, derelerin sev iist kotlarindan en az 2 m
yukseklikte olmasi gerektigi belirtilmis,
Belirlenen alanda olasi asir1 yagislarda olusabilecek cevre, yiizey ve taskin sularinin ve
yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca alinmasi
gerektigi, Yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte
uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz tizerindeki yapilasmadan dolay: 3. kisilerin
gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI'den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin
zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi gerektigi, dere yataklarina ¢ok yakin
konumda gerceklestirilecek faaliyetlerde, taskin nedeniyle olusabilecek her tiirli can ve
mal kayb1 tamamiyla faaliyet sahibinin sorumlulugunda oldugu belirtilmis,
Belirlenen alanda yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan o6nce 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumdan izin alinmasi, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin
kirlenmeye ve bozulmaya kars1 korunmasi hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmis,
Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalar1 esnasinda yeralti
suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan énlemlerin alinmasi, proseste bentonit
haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda
varsa tatl su temini saglanan akifer kismin; c¢imento ile tecrit edilerek gecilmesi
gerektigi, 167 sayili Yeralt1 Sular1 Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih
ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi
Gazete'de yaymnlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis,
Belirlenen alanda ¢alisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik
2004 tarih ve 25687 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontroltii Yonetmeligi
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hiikiimlerine uyulmasi, sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi, aritilmis olsa dahi atik
sularin, Idarece insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya
1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda Kurulus olarak
degerlendirilmek {lizere, ayrica miracaatta bulunulmasi, gerekli izinler alinabildigi
taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularinin yertsti ve
yeralti sularini kirletmesinin 6nlenmesi gerektigi belirtilmis,

o Belirlenen alanda tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin dosya sahibi tarafindan alinmasi, planlama alani igerisinde ve
civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurum ile irtibata gec¢ilmesi, su
kaynagi ve kaynag1 besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu alanlarda
faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmis,

So6z konusu alan ile ilgili bilgiler tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca istenilen
amagla kullanilmasi yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu
karar1 6ncesi degerlendirmeler icin veri olusturmay1 amacladigi, yukarida belirtilen hususlara
uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla ilgili planlama yapilmasinda

kurum mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin bila tarih ve E. 1805338 sayili yazisinda arazinin yerinde
incelenmesi ile hazirlanan Etiit Raporu ve ilgili evraklarin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13. maddesi kapsaminda Miidiirliikce degerlendirilmesi neticesinde;
Konu, Ilimiz Toprak Koruma Kurulunun 25.12.2020 tarih ve 132 nolu oturumunda
gorustlerek; [limiz Savastepe il(;esi, Hirriyet Mahallesi, Ayaz Pinar Mevkii, 152 ada, 69 parsel
nolu, 1,1235 hektar yiz6lglimlii tasinmazin tamamu ile 152 ada, 70 parsel nolu, 2,7768 hektar
yuzolglimli tasinmazin 0,025 hektarhik kisminin, lzerinde Savastepe Belediye Baskanligi
tarafindan "Hastane Alan1" yapimina yonelik 1/5.000 dlgekli Nazim {lave Imar Plani ve 1/1.000
olcekli Uygulama ilave imar Plan1 yapilmasi i¢in tarim disina ¢ikarilmasi, parsellerin icinden
gecen boru hattinin deplase edilmesi icin ilgili kurum tarafindan deplase projelerinin
hazirlanarak Devlet Su Islerine onaylattirilmasinin ardindan deplase isleminin yapilmasi
sartiyla; talep konusu 152 ada, 69 parsel nolu, 1,1235 hektar ytizol¢climlii tasinmazin tamamu ile
152 ada, 70 parsel nolu, 2,7768 hektar ylzolgimli tasinmazin 0,025 hektarhk kisminin,
Savastepe Belediye Baskanligi tarafindan "Hastahane Alani" yapimi kapsaminda talep edilen
ama¢ dogrultusunda, tarim disi amacgla kullanilmasinin uygun bulundugu yéniinde karar
alinmasi sebebiyle ilgi (c) sayili yaz1 ile Bakanlik goriisiiniin bildirilmesi istenmis olup, ilgi (¢)

sayil Bakanlik yazisi ve ilgi (d) sayilh Bakan Oluruna istinaden; ilimiz Savastepe Ilcesi, Hiirriyet
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Mahallesinde talep konusu 152 Ada 69 parsel nolu 1,1235 ha yliz6lglimlii tasinmazin tamami
ile 152 Ada 70 nolu tasinmazin 0,025 ha'lik kisminin Savastepe Biiyliksehir Belediye Baskanligi
tarafindan "Hastahane Alani" yapilmak iizere talep edilen ama¢ dogrultusunda, tarim disi
amagcla kullanilmasi; 5403 Sayili Kanunun 13. Maddesi, talep alaninin Savastepe Tiitlinliik
Goleti Sulama Sahasinda kalmasi ve parseller icerisinden sulama borusu gegmesi nedeni ile DSI
25. Bolge Midiirliigiintiin Savastepe Belediye Baskanligina yazdig1 ve toprak koruma projesi
ekinde bulunan 18.06.2020 tarih ve E.334064 sayili yazida belirtilen hususlarin yerine
getirilmesi ayrica ekteki 23.06.2021 Onay tarihli Toprak Koruma Projesine uyulmasi ve 30265
sayllli Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikras1 "Arazi kullanimina
iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dist amagl kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacgh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda
gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amact disinda kullaniminin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir." hiikkmi geregince
yazimizin tarihinden itibaren 2 yil icerisinde planin onaylanmasi sartiyla uygun goruldigi
belirtilmistir. Planlarin onaylanmasindan sonra 250,00 m? si kullanilacak olan 152 Ada 70 nolu
parselin ifraz edilmek istenmesi halinde Mudirlikten goriis alinmasi gerektigi, ancak 5403
Sayili Kanunun 13. Maddesi kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmas1 gerekmekte olup, farkli bir amagla kullanilmak istenilmesi
durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi, siiresi icerisinde planin
onaylanmamasi durumunda gortiisiin gecerliligini yitirecek olup belirtilen siirenin bitiminden
sonra plan yapilmak istenmesi halinde yeniden kurum goriisiiniin alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 01.06.2020 tarih ve E.363019 sayil yazisinda bahse konu
parsel Turizm Merkezi ile Kiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen
yerler icinde kalmadigl, 2634 sayil1 "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca bulunmadig,
2863 sayili "Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" kapsaminda da Balikesir Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'ne miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir,

1 Saghk Miidiirliigii'niin 25.06.2020 tarih ve E.723 sayili yazisinda yapilmasi planlanan
“Hastane Alan1” planlamaya esas tiim yapilar dikkate alinarak, bu yapilarin birbirlerine, parsel
sinirlarina ve parselin disinda kalan yapilara olan yaklasma mesafeleri, karayoluna ve
kavsaklara olan minimum yaklasma mesafelerinin standartlara uygun olmasi saglanmali,
Belediyelerce tanzim ettirilecek olan bu plan ve proje yeni yapilacak veya 1slah edilecek

sokaklarin istikamet ve genisligini, meydanlarin ve biitliin umumi yerlerin sihhi sartlarini
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tasimali ve imar plani ana kararlarin1 bozmamali sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaglarini kendi
biinyesinde saglamali, planlama alani igerisinde icme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su
"Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelikte" belirtilen parametre degerlerine uygun
olmas1 gerektigi, Hastane amacgh planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig:

belirtilmistir,

11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin bila tarih ve 28385714-045.99/10 sayih yazisinda Bilim
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 03/08/2012 tarihli ve 40 sayili onay ile yiirtirlige
konulan Tasra Teskilat1 Yonetmeliginin Bilim Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigiiniin Gérevlerini
diizenleyen 5. maddesinin i bendinde ..........cccceevveriinene yatirimlar: organize sanayi bolgelerine,
endustri bolgelerine yonlendirmek, bu konuda gerekli tedbirleri almak, sanayi alanlarinin
belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre duzeni plani ve alt 6l¢ekli planlarin hazirlanmasinda goriis
bildirmek, hiikiimleri yer aldigi, mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum ve kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alana iliskin, Bakanlik¢a planlanan Organize
Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatinmi bulunmadigindan, I1 Miidirliigiince sakinca
bulunmadigi, mevcut belgelerde s6z konusu arazi lizerine yada yaninda tesis edilmis veya
edilecek Akaryakit, LPG (Sivilastirilmis Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi oldugu goriilmedigi,
bu tesislerin kurulmasinin planlanmasi halinde Bakanlik sorumluluk alaninda Mecburi
Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446) giivenlik mesafelerine uyulmas: gerektigi

belirtilmistir,

Karayollar1 Genel Midiirligi 14. Bolge Midiirliigii’'niin 11.06.2020 tarih ve E. 122950 sayili
yazisinda bahse konu parsellerin Mevcut veya Planlanan Karayolu Giizergahi disinda oldugu

belirtilmistir,

Kiltir Varliklart ve Miizeler Genel Miudirliigi Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Midirliigi ‘niin 11.06.2020 tarih ve E.393773 sayili yazisinda bahse konu parsellerin
ylzeyinde herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi, 2863 sayili kanunun 7. Maddesi
kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadig,
tescilli parsel yakinda yer almadigi tespit edilmis, planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig), tasinmaz lzerinde yapilacak c¢alismalarda herhangi bir kiltir varhigina
rastlandig1 takdirde ¢alismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayili kanunun 4. Maddesi
geregi en yakin Miize Miudirligiine veya kdoyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare

amirlerine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir,

MSB Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanhigi’'nin 09.06.2020 tarih ve E.322995 sayili yazisinda

soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri giivenlik bolgesi, askerl yasak bolge
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akaryakit boru hatti bulunmadig1 (Jandarma Genel Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik komutanhigi

haric) tespit edildigi belirtilmistir,

MTA Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve E.33577 sayili yazisinda Genel
Mudurlugin herhangi bir hak kaybina ugramamas: icin, yapilacak proje calismalarinda
belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi, proje koordinatlarinda herhangi bir
degisiklik yapilmasi halinde tekrar goriis sorulmasi ve bahsi gecen sahada ruhsat alinmak
suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel tegkil etmemesi halinde, Kurulusun bundan
sonra yapabilecegi olas1 calismalar sakli kalmak tizere, planin hazirlanmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Orman Genel Mudirligi Balikesir Orman Bolge Mudirligi Kadastro ve Miilkiyet Sube
Mudirluginin 19.06.2020 tarih ve E. 1231054 sayii yazisinda planin hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligl 2. Bolge Mudirligi'nin 03.06.2020 tarih ve E.1489951 sayili
yazisinda mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigi s6z konusu alan igerisinde 04.04.2014
tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtrlige giren, Sulak Alanlarin
Korunmas1 Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadigi, Balikesir ili Karasal
Biyocesitlilik Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda proje alaninda korunan fauna/flora
tiirlerine rastlanilmadigl hususlar tespit edilmis, ekolojik dengenin korunmasinda gerekli
0zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin
alinmasi sarti ile s6z konusu imar planinin hazirlatilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir,

TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 181012 sayih
yazisinda s6z konusu parsel sinirlar1 dahilinden gecen kuruma ait mevcut ve tesisi planlanan

herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadigi belirtilmistir

Tiurk Telekominikasyon A.S. Teknik Operasyonlar Bolge Midir Yrd. Bursa Bolge
Miudirligi'niin 18.06.2020 tarih ve 60888 sayili yazisinda belirtilen alan igerisinde Sirkete ait
Telekomiinikasyon tesisi olmadig1 goriilmus, yapilacak ¢alismalara engel durum bulunmadigi

belirtilmistir,

UEDAS Emlak Kamulastirma Yonetmenligi'nin 10.06.2020 tarih ve 10438 sayili yazisinda bahse
konu parseller lizerinden hat gecmedigi ancak; 152 ada, 67, 68, 69 ve 70 no’lu parseller
tizerinden Sirkete ait 34.5 Kv luk Enerji Hattinin gectigi tespit edilmis, yatay ve diisey emniyet

mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren
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Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis
olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerektigi, s6z konusu parsellerde yapilacak olan
calismada adi gecen yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirkete ait
mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkul iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk

yerlerinin korunarak planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.
6. PLANIN GEREKCESI:

Saghk Alani, Konut Alani, Yesil Alan ve Teknik Altyapi Alan1 yapimina yonelik 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plam Degisikligi ve Ilave Nazim Imar Plani Balikesir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22.06.2021
tarih ve 662 sayili karari ile onaylanmistir. Ancak Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
il Midirliigii'niin 20.12.2021 tarih ve E.2490351 sayili yazisinda Inceleme Raporunda belirtilen
eksikleri ve aykiriliklar1 giderebilmek ve Imar Planina aktarabilmek amaciyla 1/5000 6l¢ekli Nazim

imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI:

1/5000 o6lcekli Mevcut Nazim Imar Plan’'nda tasinmazlarimizin cephe aldigi ana ulasim aksi olan
Balikesir-Savastepe Karayolu, hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plami Degisikliginde aynen
korunmustur. Ancak planlanan Hastane Alanina ulasimi saglayacak Balikesir-Savastepe Karayolu ile
baglantil 10 m genisliginde Arag Yolu hazirlanan 1/5000 é6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde tadil

edilerek mevcut genisligi aynen korunarak kuzeye kaydirilmistir.

1/5000 o6lgekli Mevcut Nazim Imar Planinda 10 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak belirlenen alan
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami Degisikliginde tadil edilerek Gelisme Konut Alani [Seyrek
[50 kisi/ha) ve Gelisme Konut Alani [Diisiik [100 kisi/ha) olarak dnerilmistir.

1/5000 6lcekli Mevcut Nazim Imar Planinda Saglik Alan olarak belirlenen alanin bir kismi hazirlanan

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikliginde tadil edilerek Park ve Yesil Alan olarak dénerilmistir.

1/5000 6lgekli Mevcut Nazim Imar Planinda planlama alanimizin dogusunda Teknik Altyap1 Alam
olarak belirlenen alan, hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde mevcut

biiytikliigiiyle aynen korunmustur.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami Degisikliginde Gelisme Konut Alani [Seyrek [50 kisi/ha),
Gelisme Konut Alani [Diistik [100 kisi/ha), Saglik Alan1 ve Teknik Altyap1 Alani olarak belirlenen
alanin yapilanma kosullar1 hazirlanacak 1/1000 élgekli Amaclhi Uygulama Imar Plami Degisikliginde

belirlenecektir.
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Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin incelemis oldugu Imar Plam
dosyasinda mevcut planda toplam niifus 507 kisi iken; Miidiirliigin 20.12.2021 tarih ve E.2490351
sayili yazisinda yapilan diizeltmeler sonrasi planlama alaninda yaklasik toplam niifus 424 kisi olarak
hesaplanmistir. Bu nedenle hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plan Degisikliginde ilave niifus

olusmamis ve bu dogrultuda planlama alanimiz i¢inde ilave Donati1 Alan1 ayrilmamistir.

8. PLAN NOTLARI:

1. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, SAVASTEPE iLCESi, HURRIYET MAHALLESI,
ADA 152, PARSELLER 61-66-67-68-69-70-286-287 VE 288 KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

2. SAGLIK ALANI, GELISME KONUT ALANI [SEYREK [50 KiSi/HA), GELISME KONUT ALANI [DUSUK [100 KiSi/HA) VE
TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.

3. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 31.10.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN 175000 VE 1/1000 OLCEKLi iIMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR PLANI VE MER’] IMAR YONETMELIGI HUKUMLERi GECERLIDIR.
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Sekil 12. Planlama Alam - 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi
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